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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2011

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torsborgen 3 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhetsar omfattande perioden 2011-01-01 -- 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1 jan- 19 maj 20 maj-31 dec
ordforande UIf Lindén UIf Lindén till ar -12
sekreterare Mary Ahl Ljungstrom Mary Ahl Ljungstrom till ar 12
ledamot Tom Nystrom Tom Nystrém till &r-13
ledamot Anders Svensson Anders Svensson tll ar-12
ledamot Jan Aldebring Jan Aldebring till &r-13
ledamot Mikael Holz Ralph Langstrom till ar-13

Till revisorer valdes Asa Thelin, auktoriserad revisor, Marzars-SET revisionsbyrd AB och lekimannarevisorer
Johanna Remstrand.

Till valberedning omvaldes Johanna Remstrand och nyval av Martin Lindqvister.
Till styrelsen och lekmannarevisorer anslog staimman arvoden pa sanumanlagt 125 000 kr.
Féreningens tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Foreningsfragor

Foreningen bildades 1987 och klassificeras som ett privatbostadsforetag dvs en s.k. dkta bostadsrittsforening.
Nu gillande stadgar ir registrerade pa Bolagsverket 2008-11-07.

Ordinarie rsstimma holls 19 maj 1 Ansgarskyrkans lokaler med 49 roster varav 9 via fullmakt.

[ anslutning till stimman holls en fragestund med aktuella &renden.

Till stamman var inlamnade tre motioner:

Motion om storre anslag till inkdp av trddgirdsviixter. Stimman bifoll forslaget och avsitter 2 000 kr/ar och hus.

Motion om bildande av tridgardsgrupp. Stimman beslét enligt styrelsens forslag att anse motionen besvarad.
Motion om nya p-platser vid 37:an. Stamman avslog motionen med 35 nej mot 10 ja-roster.

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda styrelsematen. Foreningen har inga anstillda.

Foreningen har engagerat sig i upprop till Lidingd Stad om fartsankning till 30 kim/tim. samt enkelriktning
av Torsvikssvingen.

Under aret har 9 (foregaende ar 9) bostadsratter dverldtits till en genomsnittlig dverlitelsesumma av
41 294/m2. Tva hyresldgenheter bada pd 43,8 m2 har upplétits med bostadsritt till ett
genomnittligt pris 41 096 kr/m2. Upplételserna skedde med tilltrade 15 september resp. 21 december.

Foreningen har en egen hemsida: www.torsborgen3.se dar finns ordningsregler, stadgar, arsredovisningar mm.

Sérskilt bor papekas att i foreningens stadgar finns foreskrivet att visentlig dndring av ligenheten far goras

forst efter tillstind fran styrelsen. Som visentlig forindring riknas alltid andring av ligenhetens karaktirsdrag.

Styrelsen har under aret foljt policyn att vid éverlatelser bevilja medlemskap enbart for permanent boende.
Detta for att frimja en god gemenskap i fdreningen och kunna bedriva ett meningstullt foreningsarbete.
Av samma orsak ir foreningen restriktiv med att bevilja andrahandsuthyrning annat dn som en tillfillig
lésning i en ofdrutsedd bostadssituation dir medlemmen har for avsikt att dterkomma till bostaden.
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Féreningen dr medlem 1 Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebér vissa formaner for savil foreningen
som for enskilda foreningsmedlemmar vid inkdp av vissa vitvaror, jamé& firg, golv-och vatrumsmaterial.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Torsborgen!,2,3 och Torsklinten 1 och 2 med adress Torsvikssvingen 35-43.
Fastigheterna koptes ar 1999 av AP Fastigheter AB. De fem husen byggdes 1945-46 i tidlos och vacker
1940-talstil av arkitekterna Ancker, Gate och Lindegren. Byggnaderna dr uppforda i tegel 1 6 véningar med
vindsforrad och kéllarvaningar. [ varje huskropp finns killarforrad och cykelrum.

96 ldgenheter har egen balkong. Modern tviéttstuga finns i kéllarplanet i hus 41. Mellan hus 41-43 finns ett
miljéhus till atervinning av tidningar. Avlimning av hushallssopor gors i separata behallare placerade i
nara anslutning till varje husentré.

Fastigheternas uppvarmning sker med bergvirmeanldggningar som ér placerade i varje huskropp.

[ foreningens fem hus finns 117 st ldgenheter, varav 113 ( 111) st bostadsratter och 4 (6) st hyresrilter.
Den totala ytan for ldgenheterna dr 7 075 m2 och uthyrningsbar lokalyta dr 244 m?2 ( tidigare ar 138 m2)
fordelade pd 5 lokaler.

En lokal i 41:an finns for styrelsearbetet. Dessutom finns 4 st garage. Tomtmarken omfattar 8 551 m2.

Légenheterna upplatna med bostadsratt har en avgift i genomsnitt pa 507 kr/m2 och ar.
Hyresldgenheter betingar en genomsnittlig hyra pd ca 966 kr/ m2 och ar (foregaende ar 955 kr).

Ligenhetsfordelning:

58 st 2 rum och kok

55 st 3 rum och kok
I st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kdk

Lokalerna ar uthyrda till f8ljande verksamhet:

Kontorsverksamhet  lokal 70 m2 hus 37 med 16ptid tom 30 september 2012,
Lagerlokal lokal 15m2 hus37 med léptid tom 30 september 2012,
Friskvardsverksamhet lokal 76 m2 hus 39 med 16ptid tom 30 september 2012,
Kontorsverksamhet  lokal 30 m2 hus 41 med 16ptid tom 30 september 2012.
Kontorslokal lokal 53 m2 hus 43 med | &rsavtal per 31 maj.

Fastigheterna ar fullviirdesforsikrade hos Lanstorsidkringar AB. Dir ingdr fiven ansvarsférsikring [0r styrelsen.
From | februari 2012 &r fastigheten och styrelsens arbete fOrsikrat hos Stockholms Stads Brandkontor,
Medlemmarna maste sjihva teckna bostadsratistilligg i sin egen hemforsdkring.

Basutbudet hos kabel TV leverantdren Com Hem ingar i arsavgiften. Bredband och telefoni tecknas av
de boende 1 egna avtal med Com Hem.

Kameral och teknisk forvalining dr from 1 juli-09 upphandlade i avtal med Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Investeringar, reparationer och lépande underhill

Foreningen har en renoveringsplan, som dels syftar till att atgiirda de brister som finns och

dels kommer att leda till en standardhdjning. Planen skall ocksd mdjliggdra att toreningen kan uppfylla de
nya lagar och bestanunelser som kan komma att trida ikraft.

Prognosen dr ett underhillsbehov pa ca 2,5 mkr inom den nédrmaste S-drsperioden.
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Ett nytt kontorsrum har iordningstallts i kéllaren 41:an for 32 tkr. Lokalen nyttjas som styrelsens arbetsrum.
Asfalteringsarbeten & 111 tkr och markarbete & 258 tkr har fardigstéllts vid hus 37, 39 och 41.
Byggnadsinvestering och markanliggningen skrivs av enligt plan pa 50 ar resp. 20 ér.

Under &ret har malning och platdetaljer p taken samt byte av trasiga takpannor utforts till kostnad av 95 tkr.
Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) &r genomfort och godkénd. Byte till store ventilationsdon
har gjorts samt inreglering och rensning av kanaler i kék och badrum till en kostnad av 225 tkr.

Ny programvara for bergvirimeanlaggningens larm har installerats for 15 tkr.

Till reparationer och renoveringar har medel fran yttre fonden med motsvarande belopp ianspraktagits.

Ar 2012 kommer samtliga balkonger i hus 41 och 43 att tgiirdas. Arbetet omfattar bl.a. bortbilning av klinker
och sockel. Mélning av ricken och platar runt om samt malning och lagning av balkongernas undersidor.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1999-2000 Stambyte och renovering av badrum, nybyggnation av tvittstuga i 41:an
2000-2002 Nya elledningar till samtliga lagenheter, trapphus och allménna utrymmen
2001-2002 Trapphusens vaggar och tak malades

2002 Renovering av samtliga hissar enligt EU-standardkrav

2002 Ventilationen uppgraderad och ny utomhusbelysning vid gangstigarna uppsatt.

2005 Bergvirmeanldgeningar installerade i samtliga fem hus

2005 Renovering och malning av samtliga kéksfonster samt byte till energisndla tvaglasrutor
2005 Tio nya sopskap for hushallsopors insamling utplacerade , sopnedkasten stingts

2007 Utredning om balkongenas status. Ingen dtgdrd nédviindig av sikerhetsskil inom de nirmaste aren
2009 Malning och renovering av samtliga entréportar och vindsfonster

2009 Tva tvdttmaskiner och bida torktumlarna bytts ut mot nya mer energisnala modeller.
2009 Stenarbeten, omldgening av stentrappor, nya handricken utanfor 41:an och 43:an

2010 Maélning och nya lysrér pa samtliga vindar och killarplan

2010 Anlidgeningsarbeten fardigstéllts utanfor 37:an

Myndighetskrav
OV -besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:¢ ar) ir genomford och godkénd ar 2011.
Brandsynskontroll gors fortlépande varje kvartal och ingér i ordinarie fastighetsskotselavtal.

Brandvarnare ska finnas monterade i alla ligenheter. Varje boende ansvarar sjilva for att brandvarnaren fungerar.

Under &r 2008 genomftrdes den obligatoriska energideklarationen. Resultatet gav forslag pa flera energi-
besparande atgirder vilka dterfinns 1 budget och underhallsplan.

Féreningen har tilldelat varje ligenhet ett ID-adressnummer som inlaimnades ar 2009 till Lantméteriets nationella

ligenhetsregister. Detta [D-nummer ska anviindas endast i folkbokféringsirende. Vid alla andra tillfillen galler

bostadsriittens nuvarande objektsnummer som aterfinns pd manadsavin,

Jimforelsetal 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldrinta % 3,0 1,9 1.9 4,55
Fastighetslan / m2 bostadsrittsyta, kr 2 685 2968 3194 3788
Fastigheternas belaningsgrad beriknat 21,0 243 33,7 40,0
pa taxeringsvirdet , %

El-och virmekostnad/ m2 uppviirmd yta 179 220 157 153
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Ekonomi

Féreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebir att endast kapitalvinster beskattas.
Foreningen har mycket god likviditet. Arsavgifterna har inte hojts sedan foreningens forsta verksamhetsar.

Tva vakanta hyreslagenheter har upplétits till bostadsritter under ret och inbringade netto 3 378 tkr efter

upplételsekostnader pd 222 tkr.

Likviden har anvénds till en extra amortering pé lanen med 2 000 tkr. Resterande medel kommer att anvindas

till underhall och forbiattringar av byggnaderna.

Forslag till disposition av foreningens resultat.
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Ingdende balanserat resultat

Till foreningens fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna har 6verforts
Fond for yttre underhall har ianspraktas med
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas s att i ny rikning 6verfores

Resultatet av foreningens verksamhet 2011 samt dess ekonomiska stéllning per 2011-12-31
framgér av foljande resultat- och balansrikningar jamte tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter bostider
Hyror, hyreslidgenheter
Hyror lokaler

Hyror garage

Ovriga intikter

S:a rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader & férvaltningskostnader |
Reparationer och periodiskt underhall 2
Avskrivningar 345

S:a rirelsekostnader
Rirelseresultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Intdktsrantor, skattefria

Utdelningar & reavinster, skattepliktiga
Rintekostnader, fastighetslin

Ovrigt finansiellt netto

S:a finansiella poster

Resultat efter finansiella poster och fore skatt
Arets inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Fotnot:

Fardelning av arets resultat enligt férslag i resultatdisposition
Arcts resultat enligt resultatrikning ovan

Till tond t6r yitre underhdll, i enlighet med stadgama har dvertérts
lanspriktagande av yttre fond

Avets resultat efter foriindring av fond fir yttre underhall
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2011

3418 398
316 975
237 641
42000

7315

4022 329

-2 924 655
-334 756
=714 693

-3 974 104

48 225

[1 188
0

-637 659
-6 260
-632 731
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=584 500
=259 400
334756
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2010

3399 542
353 652
173 020

42 000
10 435
3978 649

-3 181 041
-1 054 622

-698 342
-4 934 005

-955 356
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-421 734
-7045
-421 052

-1 376 408

-1536

1377 944
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2259 400
1054 622
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner & inventarier

S:a materiella anldggningstiligangar

S:a anldggningstillgangar

Kortfristig placering
Swedbanl
S:a kortfristig placering

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Farutbet kostn/upplupna intdkter
S:a kortfristiga fordringar

Kassa och bank
S:a omsiittningstillgangar

S:A TILLGANGAR

Not

3.4
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2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 7
Bundet eget kapital
Grundinsatser 8 54 608 311 53905 314
Upplatelseavgifter 8 -887 332 -3 562 802
Fond for ytire underhall 9 1106239 | 181 595
S:a bundet eget kapital 54827218 51 524 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -857 657 444 931
Arets resultat -584 506 -1 377 944
S:a fritt eget kapital -1 442 163 -933 013
S:a eget kapital 53 385055 50591 094
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 19 000 000 21000 000
S:a langfristiga skulder 19 000 000 21 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérskulder 11 238 865 155 551
Skatteskulder 12 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 5645 6970
Farutbetalda hyror/arsavgifter 34990 473 203
Upplupna kostnader 13 347 557 419 026
S:a kortfristiga skulder 1027 057 1 054 750
S:a skulder 20027 057 22 054 750
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 73412112 72 645 844
STALLDA PANTER mm
Fastighetsinteckningar Swedbank 30 000 000 30 000 000
E utnyttjade fastighetsinteckningar
| eget forvar 0 11760 000
Forvaras 1 dgararkivet Lantimédteriet 21760 000 10 000 000
S:a stillda panter 51 760 000 51 760 000
Ansvarsforbindelser [nga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmdens allmédnna rad.
Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper har anviinds som foregiende ar.

Bergvarmeanldggningen redovisas somn teknisk anldggning inom bygenad from ar 2009.
Nybyggda miljchuset dr omfort fran teknisk anlaggning till egen byggnad from ar 2009.
Tvittstugan dr omfort fran teknisk anlaggning till del av byggnad from ar 2009,

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet och nominella virden om inte annat angetts.
Fordringar upptas till det belopp, som de efter individuell beddmning beriknas bli betalda.

Avsittning till yttre fond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
g & g g g g

Avskrivning pa byggnaders anskaffningsvirdet har gjorts med 1% per &r.
Avskrivning ny-till-ombyggnader, §vriga har gjorts med 2% per ar.
Avskrivning pd ny-till- ombyggnad av tvittstuga har gjorts med 5% per ar.

Avskrivning p& nybygenad av miljdhus resp bergvdrmeanlaggning har gjorts med 5% per &r
Avskrivning pd maskiner och inventarier har skett enligt plan med 10% resp. 20% per ar.

Avskrivning pa markanliggning har gjorts enligt plan med 5% .

Upplysningar till enskilda poster 2011 2010
Not 1; Driftkostnader

El belysningde uppvirmning, bergvirme 1312169 1 608 956
Vatten & aviopp 140 739 135 824
Renhéllning, hushillsopor 112 370 104 791
S:ataxebundna drifikosinader 1565278 1849571
Extra renhallning, tidningsreturer 5352 5352
Kabel-TV avgifter 25997 25393
Tvittstugan, underhall, service 9234 18 301
Hisskostnader, underhall, service 84 044 23 682
Fastighetsstddning 116 643 113244
Fastighetsskotsel & tillsyn 72 000 72000
Virmeanldggningservice 98 263 111723
Jouravtal, driftlarm 4926 4873
S:a avitalsbundna drifikosmader 416 459 374368
Ventilationsservice och OVIC-besikining 15825 55 624
Lépande tastighetsunderhall 64169 107 347
Tridgird, girden 46 801 34 602
Snérdjning, sandning 71 006 30 151
Fastighetsdgarna Stockholm, medlemskap 10937 10 937
S:a lépande fastighetsunderhall 208 738 238661
Forvaltningsarvode, tekniskt & kameralt 314752 310 000
Personal- och styrelsearvoden, inkl sociala avgitter 152702 141045
Forenings- och styrelsekostnader 8923 15283
Forsikringspremie 48 486 47 054
Revisionskosinader 22 500 23 875
bwiga adminstrativa kostnader 17 973 15 065
S:a forvaltningskostnader 363 336 5332322
Fastighetsskatt& kommunal fastighetsavgift 168 844 165919
S:a drift & forvaltningskostnader 2924 655 3181 041
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Not 2; Reparationer och periodiserat underhall
Milning av yttertak

Malningsarbeten 1 alla kéllare, nya lysror

Mélning pd fem vindar, nya lysrér

Underhall i hyreslagenheter & lokaler
OVK-besiktning med atgarder

Handledare utanfor 41 och 43

Kompletteringar och justeringar bergvirmeanlidggningen
Nya cykelstall, 3/cykelrum

Malning av hussocklar vid hus 37

Ovriga repartioner och planerat underhall

S:a reparationer och periodiserat underh:ll

Not 3; Byggnader och mark
Anskaffningsviirde byggnader
Vid drets bdrjan

Utgdende ack. dAnskaffningsviirde
Ackumulerade avskrivningar

Vid drets birjan

Arets avskrivningar enligt plan, 1%
Utgaende ack. avskriviaingar
Bokfort restviirde bygenader

Anskaffningsviirde ny-till-ombyggnad, dvrigt
Vid drets bdrjan, lokal 30 m2, 41:an

Arets anskaffning, styrelselokal 4 1:an

Utgaende ack anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan, 2%

Ulgaende ack.avskrivning

Bokfdrt restviirde ny-till-ombyggnad, ovrigt

Anskaffningsviirde tviittstuga
Vid arets borjan

Utgaende ack.anskafiningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Vid drets bdrjan

Arets avskrivaingar enligt plan, 5%
Utgaende ack.avskrivaing
Bokfort restviirde tviittstuga

Anskaffningsviirde miljohus

Vid arets borjan

Utgaende ack.anskafiningsverde
Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan, 5%
Urgavnde ack.avskrivaing
Bokftrt restviirde miljohus
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Anskaffningsviirde bergviirmeanliggning
Vid érets borjan

Utgaende ack. anskaffningsvérde

Acumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan, 5%

Utgdende avskrivaingar

Bokfort restviirde bergviirmeanliggning
Planenligt restviirde byggnader vid arets slut

Not 4; Markanliggning
Anskaffningsviirde markankliggning

Vid arets borjan

Arets anliggning, asfalisarbeten

Arets anldggningar, vid port 37,39 41 (43 iir klar)
Utgaende ack. anskaffningsviirde
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan, 5%

Utgaende ack. avskrivaingar

Bokfort restviirde markanliggning vid drets slut

Mark

Planenl. restviirde byggnader och mark vid arets slut

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde bygenad

Taxeringsvirde mark

S:a taxeringsviirde

Fastigheternas taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande;
Bostider

Lokaler

Not 5; Maskiner & inventarier
Anskaffningsviirden

Vid drets bdrjan

Arets anskaffningar

Utgaende ack.anskaffningsverde
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Korrigering ar 2010

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ack. avskriviingar
Bokfort viirde maskiner & inventarier

Not 6; Kortfristig placering
Swedbank placeringskonto
Swedbank likvid Plus fond
S:a kortfristig placering
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1537 500
1 537500

-403 578
-76 872
-480 450

1 057 050
51 621 364
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110 625
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703 170
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-35 158
-78 805
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18 035 184
70 280 913

49 112 000
37 339000
86 451 000

84 800 000
1 651 000
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0
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-76 872
-403 578
1133922
52254 211

197 450

-43 647
276 928

18035 184
70 566 323

49 112 000
37339000
86 451 000

84 §00 000
1 651 000

425 868
0
425 868

-280 949

-1 714
-16 102
2298 765
127 103

708 094
702029
1410123
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Brf Torsborgen 3
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2011-12-31

Not 7; Eget kapital Belopp vid Arets
arets utgang forandring

Insatskapital 54 608 311 702 997
Upplatelseavgifter -887 332 2675470
Fond for yttre underhall 1106239 -75 356
Balanserat resultat -857 657 -1 302 588
Foregdaende drs resultat 0 1377 944
Arets resultat -584 506 -584 506
Summa Eget kapital 53 385055 2793 961
Not 8; Insatskapital
Ingdende grundavgifter 53905314
Nyupplételse under dret 702 997
S:a insatskapital 54 608 311
Upplatelseavgifter
Ingdende upplatelseavgifter -3 562 802
Nyupplételser under aret 2675470
S:a upplitelseavgifter -887 332
Not 9; Fond for yttre underhall
Ingdende fond for ytire underhall 1 181595
Arets reservering till bundet eget kapital 259 400
lanspraktagande av fondmedel -334 756
S:a fond for yttre underhill 1106239
Not 10; Fastighetslin
Swedbank 3-méan bunden rinta fn 3,33% 5 000 000
Swedbank bunden ranta fid 130326 fn 2,65 % 7 000 000
Swedbank bunden rianta fid 150325 fn 3.44 % 7 000 000
S:a fastighetslan 19 000 000
varav kortfristig del, amorteras nistkommande ar 0

varav forfaller senare dn 5 ar

Not 11; Leverantorsskulder

Kraft& Kultur AB, eldrift

Fortum el

LK stad Hb

Lidingd Hushéllstjanst AB

Siemens AB, bergviirmeservice

Francks Kylindustri Sthlm AB, bergviirmeservice
Otis AB, hissar

Lagerbicks Anliggning AB, sndrijning helidr
Entema Entr& Service AB, wviittmaskinservice
Broderna Anderssons Glasmiistert AB
Briderna Persons Mekaniska Verkstad AB
Tronnberg & Co, Forvaltning AB

Ovriga leverantdrsskulder

S:a leverantorsskulder

19 000 000

90 435
43 621
10570
0
3750
9739
6712
44 075
9234
0
14220
1313
5196
238 865

Sida12 av13

2010-12-31
Belopp vid
arets ingdng
53905314
-3 562 802
1 181595
444 931
-1377 944
0

50591 094

53 508 956
396 358
53905314

-4.943 496
1380694
-3 562 802

1976 817

259400
-1 054 622
1181595

7 000 000
7000 000
7000 000
21000000
0

21 000 000

127 655
0

0

2790

0

0

6 643
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Not 12; Skatteskulder
Utdelningar & reavinst
Beskattningsbar forviirvsinkomst,
Statlig inkomstskatt, 26.3%

Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Bostéder, 1 302 ki/ ligenhet ( foregéende &r 1 277 kr )
Lokaler, 1% x tax.vérdet | 651 000 kr

S:a fastighetsskatter

S:a skatter

Betalda prel.skatter

Skattekonto saldo, tillgodo

Kvarstdende skatteskuld foregdende ar

S:a skattefodran/skulder

Not 13; Upplupna kostn/ firutbet. intikter
Upplupen rinta Swedbank

Fortum Markets AB, elndt

Kraft& Kultur AB, eldiift

Lidingd Stad, vatten, sopor

SITA AB, tidningsreturer

Lidingd Byggkonsult AB

LK Stid Hb

Energibevakning AB, fustighetsskétsel
LagerbiicksAB, snérdjning

Tronnberg & Co forvaltnings AB
Franks Kylindustri AB

Styrelsearvode inkl sociala avgifler
Reserverat revision

Ovriga upplupna kostnader

S:a upplupna kostn/forutbet intiikter

Lidings den .1 €./..7.. 2012

Ulf Lindén TomNybtrom

/ ; g 7 /
‘”«"‘&“‘ T ’4;/./4?//!(
Anders Svensson Jan Aldebring

S

2011-12-31

=]

152 334
16 510
168 844
168 844
-1613%3
.30 227

0

~- 23226

64 391
53 507
123732
76437
446

0

0

6 000

2313

0

0

20 000
73]

347 557

/

Asa Thelin, Sukdentrnd eoas

Sida 13 av 13

Johanna Remstrand, lekman.revisor

Mal}) L_] ungstrom

P

Ralph Léngsn omz g

2010-12-31

5487
5487
1536

149 409
16510
165919
167 455
-159 357
-32504
2631
-21775

55 545
47707
183 334
48 624
446
7969
9437
7888
24 43]
0

3378

9 551
20 000
716
419 026

~
i



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Torsborgen 3
Org.nr. 716419-8579

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Torsborgen 3 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som &r indamélsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Sida 1(2)



MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Torsborgen 3 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om fdrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som gi orund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stuckh 01m den

/ \r/ r/ '

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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Till féreningsstdmman i Brf Torshorgen 3

Rapport fran lekmannérevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning for &r 2011 for Brf
Torshorgen 3. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att upprétta drsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota férvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och &r upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett

dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att foreningens interna
kontroll &r tiliracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokforing.

Styrelsens ledamGter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar,

lag anser saledes att:

Foreningsstdmman kan faststélla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledamdter ansvarsfrihet.

Stockholm den 4 maj 2012

\

Johanna Remstrand



